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JOELAHTME VALLAVALITSUS
TEATAB:

DETAILPLANEERINGU ALGATAMINE JA KESKKONNAMGJU STRATEEGI-
LISE HINDAMISE ALGATAMATA JATMINE i

Joelihtme Vallavolikogu vdttis 18.01.2024 vastu otsuse nr 171 ,Maardu
kiila Maardu lounakarjairi maaiiksuse taastuvenergiapargi detailplanee-
ringu algatamine, lahteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude stra-
teegilise hindamise algatamata jatmine”.

Planeeritav ala asub Maardu kiila pohjaosas, Tallinn-Narva tee vahetus
Iiheduses. Planeeringuala hdlmab Maardu [Gunakarjaari maaiiksuse (ka-
tastritunnus 24501:001:1546). Alale on juurdepaés riigi pShimaanteelt nr 1
Tallinn-Narva riigi kdrvalmaantee nr 11601 Loo-Loovélja kaudu.

Detailplaneeringuga on kavas muuta maaiiksuse senised maatulundus-
maa ja maetddstusmaa sihtotstarve paikesepargi jaoks vajalikus osas
tootmismaa sihtotstarbeks, maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused
paikesepargi rajamiseks ja vajadusel seda teenindava alajaama voi salves-
tusseadmete ehitamiseks, lahendada juurdep@asud ja liikluskorraldus
krundil ning seada tingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Péi-
kesepargist vabaks jadval alal kavandatakse puhkeala loomist sarnaselt
kehtivale detailplaneeringule.

Planeeritava ala suuruseks on maaratud ca 235,3 ha.

Algatatavat detailplaneeringut menetletakse kehtivat Jeldhtme valla
iildplaneeringut muutvana. , . v

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi Iabi keskkonnama-
ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS)

§ 33 Idigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pohinev eelhindamine. Paike-
seenergial pohineva taastuvenergiapargi rajamise DP puhul teeb KSH eel
hinnang ettepaneku viia detailplaneeringu koostamisel (voi enne seda) labi
asjakohaste mojude hindamine sotsiaalmajanduslikust aspektist. Muude
keskkonnaaspektide puhul ei ole alust eeldada olulise ebasoodsa keskkon-
naméju kaasnemist ja detailplaneeringu labiviimiseks ei ole vaja algatada
KSH-d. Piikeseenergial pohineva taastuvenergiapargi detailplaneeringu la-
henduse viljatootamiseks ja elluviimiseks on eelhinnang vilja toonud po-
tentsiaalsed meetmed, tingimused ja soovitused keskkonnamaju leeven-
damiseks, millega tuleb planeeringu koostamisel arvestada. Kui detailpla-
neeringu koostamise kiigus selgub KSH vajddus, tuleb algatada KSH koos-
tamine: : 1

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Joelahtme vallavalitsus

(Postijaama tee 7, Joelahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee),
.algataja ja kehtestaja on Jéelahtme vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joe-
lahtme kula, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee). Detailplaneeringu koos-
taja leidmiseks viiakse labi hange peale planeeringu algatamist.

Detailplaneeringu algatamiseé otsusega saab tutvuda Joelghtme valla ko-
dulehel dokumendiregistris (joelahtme.kovtp.ee) ja kaardirakenduses EVALD
(http://service.eomap.ee/joelahtmevald)).

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHTADE JA ESKIISLAHENDUSE
AVALIK VALJAPANEK JA AVALIK ARUTELU

Kaberneeme kiila Kordoni tee 54 ja 56 maaiiksuste detailplaneeringu lh-
teseisukohtade ja eskiislahenduse avalik viljapanek toimub 19.02.-
19.03.2024 ning avalik arutelu toimub Jéeldhtme vallamajas 26.03.2024
kell 15.00.
Kaberneeme kiila Kordoni tee 54 ja 56 maaiiksuste detailplaneeringu
koostamine algatati 17.08.2023 Joelahtme vallavolikogu otsusega nr 135.
Planeeringualasse on haaratud Kordoni tee 54 maaiiksus (katastritun-
nusega 24501:001:1150) ja Kordoni tee 56 maaiiksus (katastritunnusega
24505:001:0460). Planeeritava ala suuruseks on maaratud ca 6000 m>.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on liita Kordoni tee 54 ja 56
maaiiksused iiheks elamumaa sihtotstarbega krundiks ja maarata sellele
ehitusbigus ja hoonestustingimused uue iiksikelamu ja kahe abihoone ra-
jamiseks, juurdepaasu ja tehnovarustuse lahendamiseks ning keskkonna-
tingimuste seadmiseks planeeringuga kavandatu elluviimiseks.
Kavandatav detailplaneering on kehtivat {ildplaneeringut muutev naa-
berkruntidel paiknevate elamute omavahelise kauguse osas ja ranna ehi-
tuskeeluvoondi vahendamise vajadusest tulenevalt. ,
Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 25.03.2024

e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

DETAILPLANEERINGUTE AVALIKUD VALJAPANEKUD JA ARUTELUD

Ulgase kiila Kalda maaiiksuse detailplaneeringu avalik véljapanek toimub
19.02.-04.03.2024 ning avalik arutelu toimub Joeldhtme vallamajas
07.03.2024 kell 15:00.

Ulgase kiita Kalda maaiiksuse detailplaneeringu koostamine algatati
04.05.2023 Joelahtme vallavalitsuse korraldusega nr 357.

Planeeringuala paikneb Ulgase kiila keskosas, Kallavere ja Kostiranna
killa naabruses. Juurdepaas maaiiksustele on tagatud Kallavere-Ulgase
teelt (riigiteelt nr 11101). . . .

Planeeringualasse on haaratud Kalda maaiiksus (katastritunnusega
24504:004:0326). Kogu planeeritava ala suuruseks on ca 7,0 ha.

Detailplaneeringuga on kavas muuta maaiiksuse senine maatulundus-
maa sihtotstarve tootmismaa sihtotstarbeks, kavandada tingimused paike-
sepaneelide paigaldamiseks, médrata ehitusdigus alajaama rajamiseks, la-
hendada juurdepazsud ja liikluskorraldus kruntidel ning seada keskkonna-
tingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Detailplaneeringut me-
netletakse iildplaneeringu kohasena.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 06.03.2024
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Ruu kiila Seene ja Korre maaiiksuste detailplaneeringu avalik viljapanek
toimub 19.02.-19.03.2024 ning avalik arutelu toimub Jéeldhtme vallama-
jas 26.03.2024 kell 16:00.

Ruu kiila Seene ja Kérre maaiiksuste detailplaneeringu koostamine al-
gatati Joeldhtme vallavolikogu 15.12.2022 otsusega nr 93.

Planeeringuala asub Jelihtme vallas Ruu kiila la&@nepiiril Ruu -
|hasalu maantee ja Jéesuu lahe vahelisel alal ning selle suurus on ca 11,2
ha. Juurdepias alale toimub olemasolevalt avaliku kasutusega riigi korval-
maanteelt nr 11262 Ruu — Ihasalu tee.

Planeeringuala holmab Ruu kiila Seene (katastritunnus
24504:008:0239) ja osaliselt Kdrre maaiiksust (katastritunnus
24504:008:0233). :

Detailplaneeringuga nihakse ette kinnistute jagamine elamumaa siht-
otstarbega kruntideks ning kavandatavatele elamumaa kruntidele ehitus-
Giguse ja hoonestustingimuste maaramine iiksikelamute, ridaelamute ja
abihoonete rajamiseks, kruntide juurdepadsude ja tehnovarustuse lahen-
duse kavandamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga ka-
vandatu elluviimiseks.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva iildplaneeringu muutmi-
seks elamumaa kruntide suuruse ja elamute vahelise kauguse osas.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 25.03.2024
e-posti aadressil kantselei@joélahtme.ee.

Detailplaneeringute avalikul viljapanekul olevate materjalidega saab tut-
vuda avaliku viljapaneku ajal Joelihtme valla kodulehel (joelahtme.kovtp.ee)
ning kaardirakenduses EVALD (http://service.eomap.ee/joelahtmevald/). Joe-
Iihtme vallamajas kohapeal materjalidega tutvumiseks vitke eelnevalt iihen-
dust valiavalitsuse planeeringuspetsialistiga: Tiina Skolimowski, telefon 605
4855, e-post tiina.skolimowski@joelahtme.ee voi Maike Heido, telefon 605
4851, e-post maike.heido@joelahtme.ee.

Arvamused ning ettepanekud saata detailplaneeringu avaliku véljapaneku
jooksul e-posti aadressile kantselei@joelahtme.ee vdi paberkandjal
Joelahtme vallavalitsusele aadressil Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila,
74202, Joeldhtme vald.

DETAILPLANEERINGUTE AVALIKU VALJAPANEKU JA AVALIKU ARUTE-
LU TULEMUSED

09. jaanuaril 2024 algusega kell 15.00 toimus Joelahtme vallamajas Ulgase
kiila Kivilille maatiksuse ja lihiala detailplaneeringy, Kivinurme maaiiksuse
ja lahiala detailplaneeringu, Kure tee 30 maaiiksuse ja lahiala detailpla-
neeringu ning Pisipilpa maaiiksuse detailplaneeringu avaliku véljapaneku
tulemusi tutvustav avalik arutelu. Detailplaneeringute avalik valjapanek

toimus 13.1.-27.11.2023. Avaliku viljapaneku ajal esitati planeeringutele

iiks iihine ettepanek, millest tulenevalt viidi Ibi iihine arutelu. Ettepaneku

tegijad soovivad planeeringutes konkreetse thtaja maaramist ebaseadus-
like ehitiste seadustamiseks vdi lammutamiseks. Vallavalitsus on ettepa-
nekule kirjalikult vastanud ja selgitanud, et ehitustiguse mad&ramine maa-
tulundusmaad teenindavatele ehitistele on detailpianeeringu iiheks ees-
margiks. Vastavalt ehitusseadustikule peab ehitis ja ehitamine olema
kooskdlas detailplaneeringuga. Eelnevast tulenevalt ei pea vallavalitsus
otstarbekaks eraldi tahtaja seadmist detailplaneeringu realiseerimiseks,
sest ehitised planeeringualal tuleb viia kooskolla planeeringuga esimesel
voimalusel peale detailplaneeringu kehtestamist. Arutelul osalesid ettepa-

neku teinud isikud ja 11 planeeringutest huvitatud isikut. Arutelu jérel on
ettepaneku teinud isikud andnud teada ettepanekust loobumisest.

KEHTESTATUD DETAILPLANEERING

Joeldahtme vallavolikogu on kehtestanud 18.01.2024 otsusega nr 176
Ulgase kiila Koljunuki poolsaare detailplaneeringu.

Ulgase kiila Koljunuki poolsaare detailplaneering algatati 23.08.2018
Joeldhtme vallavolikogu otsusega nr 99.

Planeeritava ala suuruseks on ca 14 ha ja asub Joelahtme valla kirde-
poolses osas, Ulgase kiila Koljunuki poolsaarel, piirnedes Laanemere Joe-
suu lahega. Juurdepaas alale on Koljunuki teelt. .

Alal on kehtiv detailplaneering - Joelahtme valla Ulgase kiila Koljunuki
maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme vallavolikegu
31.05.2005 otsuseqga nr 206). Detailplanieeringuga maarati elamumaa ja
tootmismaa kruntidele ehitus6igus ning kavandati juurdepaésuteede
transpordimaa krundid.

Detailplaneeringuga taotletakse ranna ehituskeeluvoondi vahendamist,

kuna kehtivas planeeringus arvestati ehituskeeluvoandit tolleaegsest po-

hikaardile kantud veepiirist, millest tulenevalt jaavad osad kehtiva detail-
planeeringu kohased ehitusdigused ehituskeeluvoondisse, sest meri on
votnud enda alla osa maismaast.

Elamumaa kinnistutele on kiesoleva detailplaneeringuga maaratud ehi-
tusoigus lahtudes kehtiva detailplaneeringuga paika pandud ehitusjoo-
nest, moodustatakse kaks uut elamumaa krunti ning maératakse lautriko-
had ja paadisildade asukohad. Detailplaneeringuga lahendatakse planee-
ringuala tehnovdrkudega varustamine ja liikluskorraldus ning seatakse
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Planeeringulahenduse kohaselt toimub juurdepaas kavandatud krunti-
dele eraomandis oleva Nuki tee ja Loode tee kaudu. Loode teele on kavan-
datud avalikult kasutatav jalgsi ja jalgrattaga juurdepads, milleks ndhakse
planeeringus ette servituut. r

Detailplaneeringuga muudetakse iildplaneeringut ja vahendatakse ran-
na ehituskeeluvgandi ulatust. Samuti viiakse varasemalt kehtestatud pla-
neeringuga ettenéihtud ehitusigused kooskdlla looduskaitseseaduses sd-
testatud ranna ehituskeeluvéondi regulatsiooniga.

Kehtestamise otsustega saab tutvuda Jéelahtme valla kodulehel doku-
mendiregistris (joelahtme.kovtp.ee) ja kaardirakenduses EVALD (http://ser-

vice.ecomap.ee/joelahtmevald/).

DETAILPLANEERINGUTE OSALINE KEHTETUKS TUNNISTAMINE

Jaelihtme vallavolikogu 18.01.2024 otsusega nr 173 tunnistati osaliselt
kehtetuks Manniva kiilas asuva AS EGCC maa-ala detailplaneering Kivikir-
ve tee 2b maaiiksuse osas. =

28.04.2011 otsusega nr 172 kehtestati Manniva kiilas asuva AS EGCC
maa-ala detailplaneering, millega nahti ette Jagala-Joesuu puhke- ja'spor-
dikompleksi detailplaneeringu muutmine Odra tee 1 — 6, Odra tee 8, Odra
tee 10, Kivikirve tee 2 -7, Kivikirve tee 8 — 13 ja Tuleraua tee darsete krunti-
de ehitusdiguse osas ja varemplaneeritud elamuala laiendusena uue tiksik-
elamu krundi kavandamine Tuleraua tee 1. Kivikirve tee 2b maaliksuse
omanikud esitasid Joelahtme vallavalitsusele avalduse, millega palusid
Manniva kiilas asuva AS EGCC maa-ala detailplaneeringu kehtetuks tunnis-
tada neile kuuluva maaiiksuse osas, kuna soovivad katastriiiksusel ole-
masolevat hoonet laiendada, mida kehtiv detailplaneering ei vdimalda. De-
tailplaneering tunnistati kehtetuks Kivikirve tee 2b kinnistu osas. Detail-
planeeringu osaline kehtetukstunnistamine ei mojuta planeeringu tervikla-
henduse elluviimist kehtima jaanud osas.

Joelihtme vallavolikogu 18.01.2024 otsusega nr 174 tunnistati Kivikirve
tee 26 maaiiksuse osas kehtetuks Manniva kiilas asuva AS EGCC maa-ala
detailplaneering Kivikirve tee 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, Ristikangru tee
29,31, 33, 35, 37, 39 ja Golf Marina 3 kinnistute osas.

Joelahtme vallavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 268 kehtestati Manni-
va kiilas asuva AS EGCC maa-ala detailplaneering Kivikirve tee 14, 16, 18,

.20, 22, 24, 26, Ristikangru tee 29,31, 33, 35, 37, 39 ja Golf Marina 3 kinnis-

tute osas, millega nahti ette Jigala-Joesuu puhke- ja spordikompleksi de-
tailplaneeringu muutmine nimetatud kinnistutel. AS EGCC maa-ala algse
Jagala-Joesuu puhke- ja spordikompleksi detailplaneeringu ala on kordu-
valt iile planeeritud ning taotletud on planeeringute kehtetuks tunnistamist
mitmete liksikute kinnistute kaupa. Eelnevast tulenevalt podrdus vallava-
litsus kinnistute omanike poole ettepanekuga tunnistada detailplaneering
kehtetuks neile kuuluvatel maaiiksustel. Kivikirve tee 26 maaiiksuse oma-
nikud esitasid Joeldhtme vallavalitsusele poordumise, milles nustuvad
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega Kivikirve tee 26 maaiiksuse
osas. Detailplaneeringu osaline kehtetukstunnistamine ei mdjuta planee-
ringu terviklahenduse elluviimist kehtima jaanud osas.
Joelihtme vallavolikogu 18.01.2024 otsusega nr 175 tunnistati osaliselt
kehtetuks Manniva kiilas asuva AS EGCC maa-ala ja Joeldhtme kiila Alli-
kamie ning Ellandvahe maaiiksuste detailplaneering osaline kehtetuks
tunnistamine Ristikangru tee 17 ja Ristikangru pik 3 maaiiksuste osas.
Joelahtme vallavolikogu 31.03.2014 otsusega nr 58 kehtestati Manniva
kiilas asuva AS EGCC maa-ala ja J6elahtme kiila Allikamae ning Ellandvahe
maaiiksuste detailplaneering, millega néhti ette Jagala-Joesuu puhke- ja
spordikompleksi detailplaneeringu muutmine. AS EGCC maa-ala algse Ja-
gala-Joesuu puhke- ja spordikompleksi detailplaneeringu ala on korduvalt
iile planeeritud ning taotletud on planeeringute kehtetuks tunnistamist
mitmete iiksikute kinnistute kaupa. Eelnevast tulenevalt poordus vallava-
litsus kinnistute omanike poole ettepanekuga tunnistada detailplaneering
kehtetuks neile kuuluvatel maaiiksustel. Ristikangru tee 17 ja Ristikangru
poik 3 maaiiksuste omanik esitas Joelahtme vallavalitsusele poordumise,
milles ndustub detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega Ristikangru
tee 17 ja Ristikangru pdik 3 maaiiksuste osas. Detailplaneeringu osaline
kehtetukstunnistamine ei méjuta planeeringu tervikiahenduse elluviimist

kehtima jadnud osas.

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE AVALIKUD VALJAPANEKUD

Haapse kiila Louna-Kullamie iihistu 99 maaiiksusele projekteerimistingi-
muste viljastamise eelndu avalik viljapanek toimub valla kodulehel
05.02.-19.02.2024.

Haapse kiila Léuna-Kullamée iihistu 99 maatiksusel soovitakse laienda
da olemasalevat aiamaja iile 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahus
ja imber ehitada iiksikelamuks. Valla iildplaneeringu kohaselt asub maa-
iiksus detailplaneeringu koostamise kohustusega tiheasustusalal, kuhu or
voimalik planeerimisseaduse § 125 Ig 5 alusel anda ehitusdigus detailpla-
neeringu asemel projekteerimistingimustega.

Uuskiila P4ssusilma tee 4 maaiiksusele projekteerimistingimuste viljas-
tamise eelndu avalik viljapanek toimub valla kodulehel 05.02.-
19.02.2024.

Uuskiila Pasusilma tee 4 maaiiksusel soovitakse laiendada olemasole
vat aiamaja {ile 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust. Valla iild-
planeeringu kohaselt asub maaiiksus detailplaneeringu koostamise kohus
tusega tiheasustusalal, kuhu on véimalik planeerimisseaduse § 1251g 5
alusel anda ehitusdigus detailplaneeringu asemel projekteerimistingimus-
tega.

Ulgase kiila Pae tee 6 maaiiksusele projekteerimistingimuste véljastamis
eelndu avalik valjapanek toimub valla kodulehel 05.02.-19.02.2024.
Ulgase kiila Pae tee 6 maaiiksuse osas kehtib Joeldhtme Vallavolikogu
16.03.2017 otsusega nr 433 kehtestatud Ulgase kiila Mardi 4 kinnistu de-
tailplaneering. Projekteerimistingimustega tapsustatakse ehitusseadusti-
ku § 27 Ig 4 p 4 alusel detailplaneeringu jargseid ehituslikke tingimusi ehk
muudetakse abihoonele lubatud ehitisealust pindala suuremaks kasvuhoc

netele lubatud ehitisealuse pindala arvelt.

Projekteerimistingimuste eelnoud on kittesaadavad Joelahtme valla ko
dulehel. Projekteerimistingimuste eelnbude osas on voimalik esitada kirjalik
ke seisukohti kuni 19.02.2024. a vallavalitsuse e-posti aadressil kantseleig
joelahtme.ee (véi postiaadressil Postijaama tee 7, Joelahtme kiila 74202).




